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某教育培训中心项目工程招标策划 

上海宝华国际招标有限公司根据现有资料（最初方案相关资料），就某教育培训

中心项目初步策划方案如下： 
一、策划内容 

序号 策划条目 策划内容 详细描述 

1 工程概况 

项目名称 某教育培训中心 

项目单位  某国内知名制造业企业 
设计单位  同济大学建筑设计研究院 

项目基本情况 

 原教育培训中心进行改扩建工程，拆除原南楼（含地下室），

连廊，北楼三层及以上部分、北楼一层二层圆户弧部分、北

楼部分楼梯、外墙装饰、局部填充墙及外墙，原约高 25 米的

水塔；保留的原主楼和别墅区，进行平面、里面改造和功能

完善；新建培训中心和会所、宿舍、游泳池等；根据新的市

政规划条件对基地整个区域进行路网、景观整改。目前该项

目已完成可研设计，根据业相关要求，勘察、设计可以直接

发包，需在初步设计阶段完成拆除招标、施工图阶段相继完

成各标段的施工招标、监理招标。 
项目估算（或概算）  约××亿（建安费用约××亿）（需由业主方最终确认） 

2 招标范围 

1、完成前期已明确的拆除工作，由业主临时指定监理单位进行安全、保护性拆除监

督。 

2、本工程由扩建部分为培训中心和会所、宿舍、游泳池、主楼宾馆部分（原地重建）

组成。培训中心：局部两层，柱网尺寸大，跨度极不规则（最大处达 32 米），在平

面连接薄弱处设缝断开，缝宽需满足防震缝的要求；会所：为大跨度柱网尺寸（柱

网最大尺寸达 22 米）及平面、竖向不规则建筑；游泳池与改造的主楼完全脱开。  

3、扩建部分培训中心和会所拟采用框架结构（采用大跨度预应力梁）或钢结构；新

建主楼游泳池采用钢筋混凝土结构，顶采用钢结构；新建主楼宾馆部分（原地重建）

采用框架结构，员工宿舍楼采用框架结构。 

4、主楼总建筑面积 19865 平方米（含地下部分）；培训中心总建筑面积 7606 平方

米；会所总建筑面积 1154 平方米；别墅区总建筑面积 4727 平方米（含管理中心及

地下部分）；宿舍总建筑面积 2533 平方米；其他设备及辅助用房 400 平方米。 

3 
采用的招

标方式 

招标形式 施工、监理公开招标。施工中的拆除部分为邀请招标。 

标段划分 
施工招标拟划分：拆除、桩基、土建、景观绿化、装饰、 

市政六个标段 
发包模式 施工总承包 
计价模式 综合单价工程量清单(GB50500-2003) 

4 合同结构 专业总承包合同方式 

5 佣金收取 
1、收取方式：向各标段中标人收取 
2、收费标准：“沪建计联[2005]834 号，沪价费[2005]056 号”文件规定费率 



 2 

序号 策划条目 策划内容 详细描述 

6 
合同价款

方式 
单价包干合同 

7 
*合同文本

及特殊的

合同条款 

1、结合当地惯例，拟采用建设部“标准建设工程施工合同”和“标准建设工程委托监

理合同”（阅见招标文件的合同主要条款）。 
2、为满足当地合同备案需要，合同文本必须按照当地标准签订，不得增加特殊约定。

因此建议本项目合同中的补充的约定以技术草签或补充协议的形式在开标前确定。 

8 
*投标人 
资格条件 

投标人资质要求 

拆除：拟采用建筑物非爆破拆除资质二级及以上 
桩基：拟采用地基与基础工程专业承包一级 
土建：拟采用房屋建筑工程施工总承包一级；并同时具备钢

结构工程专业总承包一级 
景观绿化：拟采用园林古建筑工程专业承包一级 
装饰：拟采用建筑装修装饰工程专业承包一级 
市政：拟采用市政公用工程施工总承包一级；或桥梁工程专

业承包二级及以上资质 
监理：拟采用建筑物甲级监理资质 

业绩要求  近三年内有 2 个以上类似施工项目 
资信要求  良好，需提供近三年会计事务所审计的财务报告 
联合体要求 不允许联合体投标（由业主确认）  

9 评标方法 综合评估法（合理基准加（减）分法），技术商务分比例（15：85） 

10 
暂定价 
范围 

（由业主确认） 

11 
甲供料 
范围 

（由业主确认） 

12 招标计划 初步进度计划见附件 1、2，详细进度视前期启动条件具备情况与业主商讨后确定 

13 
潜在投标

人的基本

情况分析 
暂未确定 

14 
*项目的特

点和招标

难点分析 

一、招标前期需明确的事项 
1、关于招标范围和标段划分：需由业主、宝华招标与设计院进一步明确。 
2、关于设计、勘察直接发包：由业主直接委托，但是勘察、设计单位必须在当地备

案，包括委托合同备案。 
3、立项批文等招标工作前置条件仍不具备，影响进度计划安排。 
 
二、当地的硬性规定 
1、招标范围：项目消防、外部电力及管道通风通常属于当地专业队伍施工范畴，因

此在标段划分或暂定价的确定上需予以考虑。 
2、资质设定：招标办不允许资质提高一级及以上发布，否则需由副市长以上级别审

批通过。 
3、清单编制：施工工期根据当地定额计算得出，一般甲方不得调整。 
4、招标项目暂定价应小于等于零 10%。 
5、大于 2000 万元的项目，当地只能抽取二位评委专家。 
6、如采用不平衡报价，则在-25%~15%之间为正常情况。 
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序号 策划条目 策划内容 详细描述 
7、通常采用二步法开标，先技术标后商务标，商务评标完全由电子系统自动进行，

人工不能干涉。 
 
三、企业内部的相关规定 
1、内外装饰采用全球采购，绿化为全国采购 
2、合同版本需经企业法务部审核确定。 
3、关于招标进度计划节点的实施，需要和当地招标办做进一步的沟通，理清相关程

序和注意事项，以便顺利开展招标工作。 
 
四、对诚信监理的要求 
1、招标主要内容需由业主组织进行审查明确根据每一标段的实际情况，将提出更详

细的要求。 
2、招标关键节点，一经多方论证明确，必须不折不扣进行，否则后果由其自负。 

15 其他  招标进度计划节点见附件（前置条件不具备，未定） 

16 
编制人：      编制时间：2008 年 7 月 23 日 
审核人：  
审批人  

 

 

附件 1、拆除邀请招标计划 

前提条件: 所拆建筑物中固定资产已作处置准备；拆除范围已明确。 

1、邀请单位由监理提供初步潜在投标人名单，由业主进行相关审核并最终确定：

2008 年 7 月 28 日； 

2、施工招标文件的编制与招标文件初步审核时间(由业主审核)：2008 年 7 月 31

日； 

3、工程量清单编制协调会：2008 年 7 月 31 日（参加人员：业主单位及相关人

员、设计院、招标公司、清单编制单位） 

4、招标文件和工程量清单审核：2008 年 8 月 5 日 

5、发出邀请时间：2008 年 8 月 6 日 

6、招标文件发放时间：8 月 6 日 

7、招标答疑时间：8 月 8 日 

8、开标、评标和定标时间：8 月 15 日 

9、中标通知书发放时间：8 月 18 日 
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